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Dotyczy: uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

'** przestrzennego dla obszaru Swidnica - Kraszowice.
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i Sw. Waclawa
Katedra Diecezji Swidnickiej

W zalaczeniu przekazuje projekt uchwaly w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnica -
Kraszowice, celem skierowania jej do rozstrzygniecia przez Rade
Miejska.

Jednocze§nie przekazuje Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta

Swidnicy w sprawie rozpatrzenia uwagi zlozonej do projektu

przedmiotowego planu.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnica - Kraszowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. Zm.) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. L. =z 2019r. poz. 506), a takze na podstawie uchwaty nr XXVII/313/17 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 stycznia 2017r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnica -
Kraszowice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica  zatwierdzonego uchwatg
nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.,

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

, 8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnica - Kraszowice.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony od potnocy linig kolejowa, od wschodu linig
kolejowa i ul. Dziatkowg, od zachodu ul. Slaskg, od potudnia terenami ogrodéw
dziatkowych, ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4. Zafaczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokogé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowq i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci objetych planem
miejscowym;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw;



10)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14)granice terenéw o rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

15)granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

16)granice terendéw zamknietych;

17)sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

18) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspétczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumied niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (tekst uchwaty + rysunek planu);

2) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
w terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktére podczas
realizacji planu bedzie dominujaca forma wykorzystania terenu zajmujacq ponad 60%
powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej.
W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu miesci sie przynalezne
zagospodarowanie terenu; lezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej
niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe
mogg byc realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem, ustalonych dla nich,
wymagan szczegotowych.

4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako
uzupetnienie  przeznaczenia podstawowego, okreslane indywidualnie dla
poszczegodlnych terendw; w ramach ustalonego przeznaczenia uzupetniajacego terenu
miesci sig przynalezne zagospodarowanie terenu;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé,
dopuszczone w granicach kazdego terenu, odpowiednio do przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego:

a) urzadzenia budowlane,

b) parkingi,

c) drogi wewnetrzne,

d) zabudowe towarzyszaca,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty matej architektury,

g) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne dla
0s6b niepetnosprawnych, schody,

z zastrzezeniem, ze elementy te sa bezpos$rednio zwigzane z przeznaczeniem terenu

oraz funkcjonowaniem i obstuga obiektéow usytuowanych na danym terenie;



6) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze,
szalety, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje
transformatorowe, hydrofornie, wymienniki ciepta, a na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej takze wiaty garazowe;

7) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé ustugi prowadzone w lokalach
ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne, obejmujgce dziatalnoéci z zakresu:
handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad
dziecmi, pracowni artystycznych, projektowych oraz ustug typu: zaktad szewski,
krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria,
gabinety masazu, itp.;

8) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnodci
ustugowej, z wykluczeniem:
a) stacji paliw,
b) dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,
c) obstugi transportu,
d) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,
e) obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych
i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,
f) demontazu pojazddw,
g) kamieniarstwa,
h) myjni samochodowych,
i) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriéw,
j) salondw gier i kasyn,
chyba, ze przepisy szczegétowe niniejszego planu stanowig inaczej;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej sg juz
pofozone lub musza by¢ lokalizowane zewnetrzne $ciany budynku, z wytaczeniem
gzymséw i innych zdobieri elewacji; dopuszcza sie jej przekroczenie wykuszami,
werandami, balkonami oraz gankami o maksimum 2,00 m, na maksimum 30%
szerokosci elewacji, pod warunkiem nie przekroczenia linii rozgraniczajacych ulic lub
cofniecie sciany budynku w tym samym zakresie

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze
by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkéw i wiat; dopuszcza sie jej przekroczenie
wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi
o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szerokoéci elewacji; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza kontenerowych obiektéw infrastruktury technicznej;

11) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci gtéwnych oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach giéwnej bryty
budynku;

12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé przekrycia ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachu mniejszym od 12°;

13) gtdwnej bryle budynku - nalezy przez to rozumieé dominujaca, najwyzsza czesé
budynku stanowigca min. 70% jego kubatury;

14) sposobie usytuowania zabudowy - nalezy przez to rozumieé:
a) usytuowanie budynku wyznaczone przez kierunek $cian zewnetrznych jego
gtéwnej brylty,
b) usytuowanie wiaty wyznaczone przez obrys krawedzi dachu;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokoé¢ mierzong od $redniej
rzednej nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do
najwyzej potozonej kalenicy/ krawedzi dachu/ attyki, a w przypadku innych obiektéw
ich petng wysokoS¢ mierzona od $redniej rzednej nieprzeksztatconego terenu
w miejscu usytuowania obiektu do najwyzszego punktu;



16) zabudowie zwartej - nalezy przez to rozumieé budynki stykajace sie scianami oraz

budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej i szeregowej.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sq obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenéw — wyrazone symbolami literowymi i numerami;

obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

sposo6b usytuowania zabudowy;

obszar do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong na mocy planu:
granica strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru historycznego
zatozenia dzielnicy Kraszowice;

granica strefy ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej;

10)granice obszaru objetego planem.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Ustala sig klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodnie z tabelg 1:
Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN,RU; MN,U.1; MN,RU,U tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

u.2 teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy; w przypadku zmiany funkcji:

-dla funkcji objetych ochrong akustyczng w mysl
przepiséw odrebnych - zgodnie z tymi przepisami;

-dla pozostatych funkcji ustugowych tereny nie podlegajg
ochronie akustycznej.

U.3 teren domu opieki spotecznej; w przypadku zmiany

funkcji:

-dla funkcji objetych ochrong akustyczng w mys$i
przepiséw odrebnych - zgodnie z tymi przepisami;

-dla pozostatych funkcji ustugowych tereny nie podlegajg
ochronie akustycznej.

u.1, u.4 -w  przypadku lokalizacji funkcji objetych ochrong

akustyczng w mys$l przepisdw odrgbnych - zgodnie
z tymi przepisami;

-w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych
tereny nie podlegajg ochronie akustycznej.

tereny pozostate -tereny nie podlegajg ochronie akustycznej.




2) Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

a) na obszarze objetym planem dopuszcza sie magazynowanie odpadéw jedynie
przez ich wytworce, stosownie do przepiséw odrebnych,

b) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okreélaé w oparciu
0 przepisy odrebne ,

c) w miejscach magazynowania ww. odpaddéw nalezy uwzglednia¢ mozliwoéé ich
selektywnego zbierania,

d) zakazuje sig tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe
magazynowanie odpadéw przez prowadzgcego zbieranie odpadéw,

e) zakazuje sig¢ magazynowania odpadéw przez prowadzgcego przetwarzanie
odpadoéw, '

f) zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw  komunalnych
i przemystowych, w tym odpaddw niebezpiecznych;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko;

4) ucigzliwosc zwigzana z dziatalnoscia prowadzona w obrebie dziatki , do ktdrej inwestor
posiada tytut prawny, nie moze naruszaé¢ standardéw jakoéci érodowiska ustalonych
dla dziatek sasiednich;

5) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw §6i § 7.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

i krajobrazu:

1) nakazuje sie ksztattowanie gtéwnej bryty budynku na planie prostokata;

2) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachéw stromych:

a) dachdéwka, blacha ptaska, gontem bitumicznym oraz tupkiem,

b) w kolorze czerwonym, bragzowym lub grafitowym,

C) poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice
dopuszcza sig stosowanie blachodachéwki w wyzej wymienionych kolorach;

3) dopuszcza sie w przypadku remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych dachow
zachowanie istniejacego pokrycia;

4) nakazuje sie stosowanie jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach
dziatki budowlanej;

5) nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji maksymalnie tréjbarwnej w odcieniach
szarosci, bieli, bezu z dodatkowym dopuszczeniem oktadzin, o ktorych mowa
w pkt 6, jako czwartego koloru;

6) nakazuje sie stosowanie w wykorczeniu elewacji materiatéw takich jak: tynki, szkto,
okfadziny: drewniane, kamienne i ceramiczne z dopuszczeniem zamiennikéw tych
oktadzin z innych materiatéw stanowiacych ich wierne odwzorowanie;

7) zakazuje sig stosowania w elewacjach oktadzin typu ,siding” oraz blachy trapezowej
i fatdowej;

8) ustala si¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

9) ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8,
Z nastgpujacymi dopuszczeniami:

a) dopuszcza sig¢ geometrie dachdw inng niz ustalona w § 8 tabele 3 - 28 :
- W budynkach istniejacych - w przypadku rozbudowy i przebudowy - na rzecz
zachowania i kontynuacji ich istniejgcej geometrii,
- dla tarasow, lukarn, wykuszy, ryzalitéw, werand, dominant architektonicznych
i zadaszen stref wejsciowych,
- W zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata
nachylenia potaci do 15°,
- w obiektach infrastruktury technicznej - dopuszczenie dowolnej geometrii
dachoéw,
b) w budynkach istniejacych przekraczajacych wysokoé¢ ustalong w § 8 tabele 3-28
dopuszcza sig odbudowe, rozbudowe i przebudowe maksymalnie do ich istniejacej
wysokosci,



c) dopuszcza sig zmniejszenie ustalonych szerokodci drég wewnetrznych
w odniesieniu do drég istniejacych na rzecz zachowania ich obecnej szerokosci,
pod warunkiem nie zwigkszania liczby budynkéw obstugiwanych przez te drogi,

d) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego wskaznika pow. biologicznie czynnej
w przypadku dziatek zabudowanych, na rzecz zachowania istniejacej powierzchni
biologicznie czynnej,

e) w przypadku przekroczenia w stanie istniejacym maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy dopuszcza sie mozliwoéé rozbudowy budynku o maks.
25,00 m? powierzchni zabudowy przy zachowaniu istniejgcej wysokosci oraz
dopuszcza sie odbudowe budynku z zachowaniem istniejacego wskaznika,

f) ustalenia zawarte w § 8 dotyczace typu zabudowy, wskaznika intensywnosci
zabudowy, wielkosdci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

g) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw potozonych w catoéci lub
W czesci przed ustalona nieprzekraczalng linig zabudowy bez prawa zwiekszania
czesci kubatury usytuowanej przed tg linia,

h) w miejscach, gdzie nie wyznaczono linii zabudowy nalezy sytuowac zabudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)ustala sie wysoko$¢ urzadzen technicznych i masztéw montowanych na dachach

budynkow nie wieksza niz 1,50 m;

11) ustala si¢ maksymaing ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu -

3.
§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

w tym krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru

historycznego zalozenia dzielnicy Kraszowice, wpisanego do gminnej ewidengji

zabytkoéw, dla ktérej ustala sie:

a) granice zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz zachowania ukfadu przestrzennego wraz z poszczegdélnymi cennymi
elementami tego uktadu tj. budynkami wpisanymi do rejestru zabytkoéw oraz
budynkami, mostami, parkiem i ogrodzeniami wpisanymi do ewidencji zabytkdw,

¢) nakaz zachowania lub odtworzenia ceglanych i kamiennych podmuréwek ogrodzeni
przy ul. Kraszowickiej 42, 45, 47, 49, 57,61, 63,

d) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii energetycznych i teletechnicznych;

wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej,

0 przebiegu oznaczonym na rysunku planu, w ktérej ustala sie postepowanie jak przy

zabytkach archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie obiekty budowlane wpisane

do gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisane do rejestru zabytkow, ktorych wykaz

Zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:
Ip. obiekt polozenie Wpis do
rejestru
zabytkow
1. | Szkota podstawowa ul. Kraszowicka 27
2. | Dom ludowy, obecnie filia nr 3 Miejskiej | ul. Kraszowicka 55
Biblioteki Publicznej
3. | Dom mieszkalny - willa ul. Kraszowicka 41
4. | Dom mieszkalny w zespole mieszkalno- | ul. Kraszowicka 43
gospodarczym
5. | Stajnie, obecnie garaze w zespole | ul. Kraszowicka
mieszkalno-gospodarczym 43,45




6. | Dom mieszkalno-gospodarczy w zespole | ul. Kraszowicka 45
mieszkalno-gospodarczym
7 Dom mieszkalny ul. Kraszowicka 47
8. Dom mieszkalny ul. Kraszowicka 49
9. Dom mieszkalny ul. Kraszowicka 51
10. | bom mieszkalny ul. Kraszowicka 61
11. | Dom mieszkalny ul. Kraszowicka 63
12. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Kraszowicka 65
13. | Most kolejowy nad rzeka Bystrzyca ul. Kraszowicka
14. | Dom mieszkalny- kamienica ul. takowa 20
15. | Zespdt mieszkalny ul, takowa 21
16. | Dom mieszkalny w zespole mieszkalnym
17. | Budynek gospodarczy w zespole
mieszkalnym
18. | Zespdt domu zgromadzenia ss. Elzbietanek, | ul. Przyjazni 2
obecnie kosciét i budynek parafialny Parafii
Rzymskokatolickiej pw. Naj-$wietszego
Serca Pana Jezusa
19. | Kaplica w domu zgromadzenia ss. A/980/1-2
Elzbietanek, obecnie kosciot parafialny z dnia
Parafii Rzymskokatolickiej pw. Najswie- 25.10.2006r.
tszego Serca Pana Jezusa
20. | Klasztor w zespole domu zgromadzenia ss. A/980/1-2
Elzbietanek, obecnie dom parafialny Parafii z dnia
Rzymskokatolickiej  pw. Najswietszego 25.10.2006r.
Serca Pana Jezusa
21. | Park klasztorny i cmentarz w zespole domu
zgromadzenia ss. Elzbietanek, obecnie teren
parafii Rzymskokatolickiej pw. Najswie-
tszego Serca Pana Jezusa
22. | Mur  ogrodzenia parku klasztornego
w zespole domu zgromadzenia
ss. Elzbietanek, obecnie terenu parafii
Rzymskokatolickiej  pw. Najswietszego
Serca Pana Jezusa
23. | Brama w zespole domu zgromadzenia ss.
Elzbietanek, obecnie na terenie Parafii
Rzymskokatolickiej pwW. Najswietszego
Serca Pana Jezusa
24. | Altana w zespole domu zgromadzenia ss.
Elzbietanek, obecnie na terenie Parafii
Rzymskokatolickiej pw. Najs$wietszego
Serca Pana Jezusa
25. | Most nad rzeka Bystrzyca ul. Przyjazni
27. | Dom mieszkalny ul. Sadowa 15
28. | Dom mieszkalny ul. Sadowa 19
29. | Budynek gospodarczy ul. Sadowa 19b
30. | Dom mieszkalny - kamienica ul. Slgska 49
4) budynki wpisane do rejestru zabytkdw, wymienione w tabeli 2, podlegaja ochronie na
mocy przepiséw odrebnych;
5) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i nie wpisanych o rejestru

zabytkdw, wymienionych w tabeli 2 ustala sie:

a) ochrone na mocy planu,

b) nakaz zachowania gtéwnej, historycznej czesci bryt budynkéw, geometrii, rodzaju i
koloru pokrycia dachowego, zachowania zasad kompozycji elewacji, uktadu osi




oraz rozplanowania i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach
frontowych oraz widocznych z przylegtych przestrzeni publicznych,

c) nakaz zachowania Ilub odtworzenia cennych historycznie elementow
uksztattowania budynkow tj. kamiennych cokotéw, gzymséw, pilastrow, opasek
okiennych i drzwiowych, sztukaterii, elementéw rzezbiarskich, snycerskich
i kutych,

d) zakaz zmiany wygladu w sposéb niezgodny ze stylem budowli w zakresie
stosowanych materiatdéw zewnetrznych i kolorystyki,

e) zakaz ocieplenia elewacji z cegty licowej lub z kamienia od zewnatrz,

f) nakaz zachowania zabytkowego muru ogrodzenia parku klasztornego i bramy
oznaczonych na rysunku planu,

g) dopuszczenie odtworzenia altany ogrodowej w parku klasztornym w miejscu
zachowanych reliktow,

h) przy remontach i przebudowach mostéw nalezy zachowac lub odtworzy¢ cenne
historycznie elementy tj.: kamienne przyczoétki i filary wraz z tukowg konstrukcjg
wsporczg oraz stalowg konstrukcje kratowa;

6) w granicach terenéw MN,U.6, KD/Z.2 WS.3 i KK.1 znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr AZP 16/28/86-23, ktorego potozenie okresla rysunek planu; obszar
w granicach stanowiska archeologicznego podlega ochronie konserwatorskiej -
zgodnie z przepisami odrgebnymi;

7) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym  przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkow zagospodarowania terenu, w tym
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ponizszych
tabelach 3 +39:

Tabela 3 - ustalenia dla terenu MN,RU.1:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren obstugi produkcji w istniejacych gospodarstwach ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa,
b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 0,80;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,35;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 50%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow z wylgczeniem zabudowy towarzyszgcej — 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 10 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic -
16,00m;

7) geometria dachdw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie

nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°;
8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
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terendw - 2,00 +10,00 m;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
- 700 m?;

10) w granicach terenu wystepuje obszar przylegajacy do terendéw kolejowych,
podlegajacy ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu;

11) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujgcej
fragment obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 pkt 1;

12) teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela

4 — ustalenia dla terenu MN,RU,U.1:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren obstugi produkcji w istniejacych gospodarstwach ogrodniczych,
c) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajagce - istniejgca zabudowa  mieszkaniowa
wielorodzinna;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy - wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 0,80;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow z wytaczeniem zabudowy towarzyszgcej — 12,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw - 10,00 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic:
a) dla zabudowy ustugowej — 24,00 m,
b) dla pozostatej zabudowy — 18,00 m;
7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°;
8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
terenow - 0,00 + 10,00 m;
9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
- 700m?;
10) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej
fragment obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujq
ustalenia zawarte w § 7 pkt 1;
11) teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.
Tabela 5 - ustalenia dla terenu MN,RU,U.2:
1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren obstugi produkcji w istniejgcych gospodarstwach ogrodniczych,
c) teren zabudowy ustugowej;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.




Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojgca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 0,80;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,50;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 12,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw — 10,00 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic:
a) dla zabudowy ustugowej — 24,00 m;
b) dla pozostatej zabudowy - 18,00 m;

7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°;

8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
- 6,00 + 8,50 m;

9) ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
700m?;

10)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej
fragment obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowiazujg
ustalenia zawarte w § 7 pkt 1;

11)teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwaciji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela 6 — ustalenia dia terenu MN.1:

1,

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi towarzyszace zajmujace nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojgca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,01 + 0,80;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 50%:;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéow - 10,00 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy-18,00 m;
geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°;

8) odlegtosci obowiagzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu -
7,00 = 9,00 m;

9) ustala sig sposdb usytuowania zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

10)ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
700m?;

11)czesc terenu znajduje sie w zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,
ktérej granice oznaczono na rysunku planu; obowiazujg zakazy o ktdrych
mowa w § 10 pkt 3;

12)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment
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obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;

13)teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela 7 - ustalenia dla terenu MN.2:
1 Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi towarzyszace w istniejgcym budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
c) ustugi towarzyszace zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowite]j
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy - wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,01 + 0,80;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow z wytgczeniem zabudowy towarzyszacej — 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m,
¢) dla pozostatych obiektow - 10,00 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony ulicy KD/D.5 oraz od
strony terenu KP.1 - 21,00 m;
7) geometria dachdéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + -45°;
8) odlegtosci obowigzujgcej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu -
5,50 + 8,50 m;
9) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
- 0,00 + 7,50 m;
10) czes¢ terenu znajduje sie w zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,
ktérej granice oznaczono na rysunku planu; obowigzujg zakazy o ktorych
mowa w § 10 pkt 3;
11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
700m?;
12)w granicach terenu znajduje sie drzewo bedace pomnikiem przyrody;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 5;
13)wyznacza sie obszar do zagospodarowania w formie zieleni urzgdzonej,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego ustala sie zakaz zabudowy
za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej, obiektéw matej
architektury, ciggu pieszego Ilub pieszo-rowerowego i dojazdu do
nieruchomosci Sadowa 6¢;
14)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment
obszaru historycznego zalozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;
15)teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.
Tabela 8 - ustalenia dla terenu MN.3:
1 Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) ustugi towarzyszgce w istniejgcym budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
c) ustugi towarzyszace zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,01 + 0,80;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 50%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw - 10,00 m;

6) maksymalna szerokosc¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic-21,00 m;

7) geometria dachdéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°;

8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu
- 3,00 + 6,00 m;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
700m2?;

10)w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczony na rysunku planu, na ktérym obowigzujg: zakaz nowej zabudowy
kubaturowej oraz ustalenia zawarte w § 10 pkt 1 i 2;

11)w granicach terenu wystepuje obszar przylegajacy do terendéw kolejowych,
podlegajacy ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie 2z przepisami
odrebnymi, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu;

12)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment
obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;

13)teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela 9 — ustalenia dla terenu MN.4:
1, Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi towarzyszace zajmujgce nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojgca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,01 + 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
5) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z wylgczeniem zabudowy towarzyszacej - 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej ~ 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektow - 10,00 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic -
18,00m;
7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° +45°,
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8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
- 3,20 + 7,50 m;

9) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
700m?;

10)w granicach terenu wystepuje obszar przylegajacy do terenéw kolejowych,
podlegajacy ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu;

11)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujgcej fragment
obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;

12)teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwaciji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela

10 - ustalenia dla terenu MN.5:

1,

Przeznaczenie terendédw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace :
a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi towarzyszace w istniejacym budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
¢) ustugi towarzyszace zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
d) istniejgca zabudowa ustugowa;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,01 + 0,80;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) maksymalna wysokos$é zabudowy:

a) dla budynkéw z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej - 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektow — 10,00 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic - 16,00
mj

7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45° |ub ptaskie;

8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
- 3,20 + 6,00 m;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
700m?;

14)w granicach terenu wystepuje obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
oznaczony na rysunku planu, na ktérym obowigzujg: zakaz nowej zabudowy
kubaturowej oraz ustalenia zawarte w § 10 pkt 1i 2;

10)w granicach terenu wystepuje obszar przylegajacy do terenéw kolejowych,
podlegajacy ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu;

11)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment
obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;

12)teren pofoizny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.
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Tabela 11 - ustalenia dla terenu MN.6:

1. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi towarzyszace zajmujgce nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy - wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,01 + 0,80;
3) wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw z wylgczeniem zabudowy towarzyszgcej - 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw - 10,00 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic -
21,00m;
7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia pofaci zawartym w zakresie 30° + 45°;
8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
- 5,00 + 19,80 m;
9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych -
700m?;
10)wyznacza sie obszar do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego ustala sie zakaz zabudowy
za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw
matej architektury;
11)w granicach terenu wystepuje obszar szczegbélnego zagrozenia powodzig,
oznaczony na rysunku planu, na ktérym obowigzujg ustalenia
w zawarte § 10 pkt 1i 2;
13)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment
obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;
12)teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.
Tabela 12 - ustalenia dla terenu MN.7:
1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi towarzyszace zajmujgce nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca, blizniacza;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,01 + 0,80;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z wytgczeniem zabudowy towarzyszacej - 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektow — 10,00 m;
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6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przyleglych ulic - 18,00
m;

7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°;

8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
- 5,00 + 16,00 m;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
400 m?;

10)wyznacza sie obszar do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego ustala sie zakaz zabudowy
za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw
matej architektury;

11)w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczony na rysunku planu, na ktéorym obowigzujg ustalenia w zawarte
wg10pkt1li2;

12)w granicach terenu wystepuje obszar przylegajacy do terendw kolejowych,
podlegajacy ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu.

Tabela

13 - ustalenia dla terenu MN.8:

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi towarzyszace zajmujace nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca, zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,01 + 0,60;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej - 11,00,
b) dia zabudowy towarzyszacej - 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw - 10,00 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy - 25,00
m;

7) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia polaci zawartym w zakresie 30° + 45°;

8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
- 6,00 = 105,00 m;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
400m?;

10)dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki wylgcznie
w zabudowie zwartej;

11)w granicach terenu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczone na rysunku planu, na ktérych obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 10 pkt1i2;

12)wyznacza sie obszar do zagospodarowania w formie zieleni urzgdzonej,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego ustala sie zakaz zabudowy
za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
matej architektury;

13)w granicach terenu wystepuje obszar przylegajacy do terendéw kolejowych,
podlegajacy ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu.
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Tabela 14 - ustalenia dla terenu MN.9:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce - ustugi towarzyszace zajmujgce nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnoséci zabudowy- 0,01 + 0,60;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- maksimum 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdw z wytgczeniem zabudowy towarzyszacej - 11,00,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw — 10,00 m;

6) maksymalna szerokosé elewacji budynku od strony przylegtej ulicy = 25,00 m;

7) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°9;

8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu -
0,00 + 96,00 m;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
700m?;

10)w granicach terenu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczone na rysunku planu, na ktérych obowigzujg ustalenia zawarte
wg10 pkt1i 2;

11)wyznacza sie obszar do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktdrego ustala sie zakaz zabudowy
za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
architektury.

Tabela 15 - ustalenia dla terenu MN,U.1:

1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem dziatalnosci zwigzanej z:
- logistyka, handlem hurtowym,
- obstuga i naprawg pojazdéw mechanicznych, ustugami blacharskimi,
lakierniczymi i wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) mieszkania w formie lokali wbudowanych w budynki ustugowe,
c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojgca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 0,80;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw z wylgczeniem zabudowy towarzyszacej - 12,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m,
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c) dla pozostatych obiektéw - 10,00 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic -
21,00m;

7) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°;

8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
terenéw wynosza - 2,00 + 20,00 m;

9) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
600m2;

10)czes¢ terenu znajduje sie w zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,
ktorej granice oznaczono na rysunku planu; obowigzujg zakazy o ktérych
mowa w § 10 pkt 3;

11)wyznacza sie obszar do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego ustala sie zakaz zabudowy
za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz ciggu
pieszego lub pieszo-rowerowego i obiektow matej architektury

12)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment
obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;

13)teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej; obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela

16 — ustalenia dla terenu MN,U.2:

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem dziatalnosci zwigzanej z:
- logistykg, handlem hurtowym,
- obstugg i naprawg pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich,
lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych;
- myjni samochodowych,
- kamieniarstwem;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne,
a) mieszkania w formie lokali wbudowanych w budynki ustugowe,
b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca, zwarta;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie  czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 15,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw — 10,00 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic -
28,00 m;
7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°;
8) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenéw wynosza:
a) dla linii nieprzekraczalnej — 3,00 + 23,00 m,
b) dla linii obowigzkowej - 6,00 +7,8m;
9) ustala sie sposéb usytuowania zabudowy:
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a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z tolerancjg do 17°,
b) dopuszcza sie usytuowanie zabudowy w pasie o szerokosci 30,00m
wzdtuz ul. Kraszowickiej rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
10)dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

11)ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
700m?;

12)w granicach terenu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczone na rysunku planu, na ktérych obowigzujg ustalenia zawarte
w§10 pkt1li?2;

13)w granicach terenu wystepujg obszary przylegajace do terendow kolejowych,
podlegajace ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktére zostaly oznaczone na rysunku planu;

14)czes¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pofozona jest
w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru
historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujq ustalenia zawarte
w § 7 pkt 1;

15)cze$é¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozna jest
w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela

17 - ustalenia dla terenu MN,U.3:

1=

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) mieszkania w formie lokali wbudowanych w budynki ustugowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojgca, zwarta;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 0,80;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,50;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
5) maksymalna wysokos$c¢ zabudowy:
a) dla budynkow z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 12,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektow - 10,00 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegiej ulicy -
16,00 m;
7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°;
8) odlegtosci nieprzekraczainych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
- 20,00 =+ 42,50 m;
9) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
10)wyznacza sie obszar do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego ustala sie zakaz zabudowy
za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw
matej architektury;
11)czesé terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pofozona jest

w strefie ochrony Kkonserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru
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historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia zawarte
w § 7 pkt 1;

12)czesé terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozna jest w strefie
ochrony konserwatorskiej obserwacji archeclogicznej, obowiazujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela

18 - ustalenia dla terenu MN,U.4:

1.

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem dziatalnosci zwigzanej

z kamieniarstwem;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) mieszkania w formie lokali wbudowanych w budynki ustugowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca, zwarta;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 =+ 0,60;
3) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 12,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw - 10,00 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic -
21,00m;
7) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° <+ 45°;
8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu
wynoszg - 3,00 +~ 9,70 m;
9) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
10)w granicach terenu znajduje sie drzewo bedace pomnikiem przyrody;
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4;
11) w granicach terenu wystepujq obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oznaczone na rysunku planu, na ktérych obowigzujg ustalenia zawarte
w810 pkt1i2.

Tabela

19 - ustalenia dla terenu MN,U.5:

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem dziatalnosci zwiazanej z:
- obstugg transportu,
- obstugg i naprawa pojazdow mechanicznych, ustug blacharskich,
lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,
- kamieniarstwem;
2) przeznaczenie uzupetniajace :
a) ustugi w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) mieszkania w formie lokali wbudowanych w budynki ustugowe,
c) parking;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
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Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojgca, zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 1,00;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,50;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw z wytgczeniem zabudowy towarzyszgcej — 12,00 m,
b) dla zabudowy towarzyszgcej — 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéow -10,00 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic -
25,00 m;

7) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kgcie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 25° + 45° |ub ptaskie;

8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
wynoszg - 3,00 + 24,50 m;

9) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

10) w granicach terenu wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzig,
oznaczony na rysunku planu, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte
wg 10 pkt1li?2;

11)teren znajduje sie czesciowo w granicach terenéw zamknigtych;

12)w granicach terenu wystepuje obszar przylegajacy do terenéw kolejowych,
podlegajacy ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu.

Tabela

20 - ustalenia dla terenu MN,U.6:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) mieszkania w formie lokali wbudowanych w budynki ustugowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 0,80;
3) wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 12,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw - 10,00 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic :
a) dla zabudowy ustugowej - 28,00 m,
b) dla pozostatej zabudowy - 18,00 m;
7) geometria dachow - ptaskie;
8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych terenu wynoszg - 3,70 + 56,00 m zgodnie
z rysunkiem planu,
b) w miejscach gdzie nie zostata wyznaczona linia zabudowy w odlegtosci 5m
do drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku, a dopuszczonych
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w ustaleniach planu;

9) ustala sie nastepujacy sposéb usytuowania zabudowy - dla dziatek
przylegtych do ulicy Slaskiej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; dla
pozostatych wydzielanych dziatek w glebi terenu nie ustala sig;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -

200m?;

11)w granicach terenu wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzia,
oznaczony na rysunku planu, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte
w§g 10 pktli2;

15)w granicach terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne nr AZP 16/28/86-
23, ktorego potozenie okresla rysunek planu; ustala sie postepowanie zgodne
z regulacjami § 7 pkt 6;

16)

17)w granicach terenu wystepuje obszar przylegajgcy do terendw kolejowych,
podlegajacy ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie 2z przepisami
odrebnymi, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu.

Tabela

21 - ustalenia dla terenu MN,U.7:

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne;
b) mieszkania w formie lokali wbudowanych w budynki ustugowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojgca, zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 0,80;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,50;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 12,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw - 10,00 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic -
16,00 m;

7) geometria dachdw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°;

8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
wynoszg - 5,00 +~ 10,50 m;

9) ustala sie sposéb usytuowania zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

10)dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki wylacznie w
zabudowie zwartej;

11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
- 200 m?;

12)w granicach terenu wystepujg obszary przylegajgce do terendéw kolejowych,
podlegajgce ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktére zostaty oznaczone na rysunku planu.
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Tabela

22 - ustalenia dla terenu U.1:

1.

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe -tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
dziatalnosci zwigzanej z:
a) logistyka, handlem hurtowym,
b) obstugg i naprawga pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich,

lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,

c) myjni samochodowych;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - mieszkania w formie lokali wbudowanych
w budynki ustugowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojgca, zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 1,6;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 5 %;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszgcej — 12,00 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektow — 10,00 m;

6) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic -
24,00 m;

7) geometria dachéw - dachy strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o
kgcie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45° lub ptaskie;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
terenu wynoszg - 0,80 + 6,00 m;

9) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

10)w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczony na rysunku planu, na ktorym obowigzujg ustalenia zawarte
w§10pkt1i2;

11)w granicach terenu wystepuje obszary przylegajace do terendw kolejowych,
podlegajace ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktére zostaty oznaczone na rysunku planu.

Tabela 23 - ustalenia dla terenu U.2:
& Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe -tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - mieszkania w formie lokali wbudowanych
w budynki ustugowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,60;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15 %;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszgcej — 15,00 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m,
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c) dla pozostatych obiektow - 10,00 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic -
32,00 m;

7) geometria dachéw - dachy strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°;

8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu
wynoszg - 6,00 m;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
1000m?;

10)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment
obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;

11)teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacgji
archeologicznej; obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 pkt 2;

12)w granicach terenu wystepuje obszary przylegajace do terendéw kolejowych,
podlegajace ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu.

Tabela

24 — ustalenia dla terenu U.3:

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe -tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - mieszkania w formie lokali wbudowanych
w budynki ustugowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Typ zabudowy - wolnostojgca, zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 1,00;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15 %;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 15,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw - 10,00 m;

6) maksymalna szerokosc elewacji budynku od strony przylegtej ulicy KD/Z.3 -
68,00 m;

7) geometria dachow - dachy strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe
(w tym mansardowe) o kacie nachylenia polaci zawartym w zakresie 35° =+
70°;

8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
wynoszg — 3,50 + 24,50 m;

9) ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyjgtkiem zastgpienia
istniejgcego budynku hospicjum nowym budynkiem spetniajacym wymagania
zawarte w pkt 1+7;

10)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujgcej fragment
obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;

11)teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwadji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.
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Tabela 25 - ustalenia dla terenu U.4:

1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostcjaca, zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 0,60;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,60;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15 %;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw z wytgczeniem zabudowy towarzyszacej — 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw - 10,00 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy -
24,00 m;

7) geometria dachéw - dachy strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
600m2;

10)w granicach terenu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczone na rysunku planu, na ktérych obowiazuja ustalenia zawarte
wg 10 pkt1li2;

11)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment
obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;

12)teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej; obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela

26 — ustalenia dla terenu MW.1:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace;
a) ustugi towarzyszace,
b) droga rowerowa lub pieszo-rowerowa,
c) ciag pieszy;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojgca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 1,00;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 25%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszgcej — 13,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw — 10,00 m;
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6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy -
20,00 m;

7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 35°-45°;

8) odlegtoéé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych teren
wynosi - 2,00 m;

9) zabudowe towarzyszaca, z wyjatkiem kubaturowych obiektéw infrastruktury
technicznej, nalezy realizowac¢ w formie zabudowy zwartej;

10)w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczony na rysunku planu, na ktéorym obowiqzujg ustalenia zawarte
w§10 pkt1i2.

Tabela

27 — ustalenia dla terenu MW.2;

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce ;
a) ustugi towarzyszace,
b) ciag pieszy lub pieszo-rowerowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy - wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 0.8;
3) wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - maksimum 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszgcej — 12,00 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m,
c) dla pozostatych obiektéw - 10,00 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic -
24,00 m;
7) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 35°-45°;
8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren
wynoszg - 6,00 + 8,00 m;
9) zabudowe towarzyszaca, z wyjatkiem kubaturowych obiektéw infrastruktury
technicznej, nalezy realizowac w formie zabudowy zwartej;
10)wyznacza sie obszar do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego ustala sie zakaz zabudowy
za wyjatkiem  podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz ciggu
pieszego lub pieszo-rowerowego i obiektéw matej architektury;
11)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujgcej fragment
obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;
12)teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.
Tabela 28 — ustalenia dla terenu K.1:
1, Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzadzona;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu,
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

25




1) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,01 + 0,80;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,80;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 15%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6,00m;

5) geometria dachdow- strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 15-45° |ub ptaskie;

6) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment
obszaru historycznego zalozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;

7) teren potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela

29 - ustalenia dla terenu US.1:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe -~ teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ciggi piesze i drogi rowerowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie nakaz zachowania 75% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej;

2) teren US.1 jest przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 9;

3) w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczony na rysunku planu, na ktorym obowigzuja ustalenia zawarte
w§ 10 pkt1li2;

4) teren znajduje sie czesciowo w granicach terenéw zamknietych;

5) w granicach terenu wystepujg obszary przylegajgce do terendéw kolejowych,
podlegajgce ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktére zostaty oznaczone na rysunku planu.

Tabela

30 - ustalenia dla terenéw ZP.1 +ZP.3:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ciagi piesze i drogi rowerowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w § 9 pkt 2 lit a i b oraz odbudowy zabytkowej altany w granicach terenu
ZP.2;

2) ustala sie nakaz zachowania 75% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej;

3) tereny ZP.1 i ZP.3 sa przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 9;

4) w granicach terenu ZP.3 wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, oznaczony na rysunku planu, na ktérym obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 pkt 11 2;

5) w granicach terenu ZP.1 wystepuje obszar przylegajgcy do terendw
kolejowych, podlegajacy ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z
przepisami odrebnymi, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu;

6) tereny ZP.1 <+ ZP.3 polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej
obejmujacej fragment obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 1;

7) tereny ZP.1 + ZP.3 potozne sa w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji

archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

26




Tabela 31 - ustalenia dia terenu ZD.1:
1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ogrodéw dziatkowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ciagi piesze i drogi rowerowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

P Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem altan dziatkowych i
obiektow  gospodarczych dopuszczonych  przepisami szczegblnymi
dotyczacymi rodzinnych ogroddéw dziatkowych;

2) ustala sie nakaz zachowania 85% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej;

3) w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczony na rysunku planu, na ktorym obowigzuja ustalenia zawarte
w810 pktli?2;

4) w granicach terenu wystepuje obszar przylegajacy do terendow kolejowych,
podlegajgcy ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu.

Tabela 32 - ustalenia dla terenu R,ZD.1
1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren rolniczy,
b) teren ogroddw dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciqgi piesze i drogi rowerowe,
b) tereny zieleni urzadzonej;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2: Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem: altan dziatkowych i
obiektéw  gospodarczych dopuszczonych przepisami szczegolnymi
dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

2) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do terendw - 85%;

3) w granicach terenu wystepuje obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig,
oznaczony na rysunku planu; obowigzujg zakazy, o ktérych mowa
w § 10 pkt1i2;

4) w granicach terenu wystepuje obszar przylegajacy do terenéw kolejowych,
podlegajacy ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu.

Tabela 33 - ustalenia dla terenéw WS.1 + WS.3:
1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe $rédlagdowe;

2) przeznaczenie uzupeitniajace - ciagi piesze i drogi rowerowe, zielen
urzadzona;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreséla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sie budowe mostdw i ktadek;
3) ustala sie nakaz zachowania 85% powierzchni terenu jako biologicznie

czynnej;
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4) w granicach terenéw wystepujg obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig,
oznaczone na rysunku planu, na ktérych obowigzujg ustalenia zawarte
wg 10 pkt1i2;

5) w granicach terenu WS.3 znajduje sie stanowisko archeologiczne nr AZP
16/28/86-23, ktorego potozenie okresla rysunek planu; ustala sie
postepowanie zgodne z regulacjami § 7 pkt 6;

6) teren WS.3 oraz czesc terendw WS.1 i WS.2 potozone sg granicach obszaréw
przylegajacych do terenéw kolejowych, podlegajacych ograniczeniom w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi, ktére zostaly oznaczone
na rysunku planu;

7) czesdc terenu WS.1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w
strefie  ochrony  konserwatorskiej obejmujgcej fragment obszaru
historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 7 pkt1;

8) czesc¢ terenu WS.1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pofozna jest w
strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela

34 - ustalenia dla terenu KP.1:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi piesze i drogi rowerowe,
c) teren zieleni urzadzonej;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej z wyjgtkiem obiektéw dopuszczonych
wW89pkt2litaib;

2) ustala sie nakaz zachowania 15% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej,

3) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 9;

4) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment
obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 1;

5) teren polozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej; obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela

35 — ustalenia dla terenu KD/Z.1 +KD/Z.4

1.

[ Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) klasa techniczna ,Z” - zbiorcza;
2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
tj.:
a) KD/Z.1 - 9,50 + 42,00 m,
b) KD/Z.2 - 12,00 + 33,00 m,
¢c) KD/Z.3 -9,00 + 21,00m,
d) KD/Z.4- 8,00 + 27,00 m;
3) dopuszcza sie zielen oraz elementy matej architektury rozplanowane
w dostosowaniu do wymogow bezpieczenstwa ruchu;
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4) tereny KD/Z sg przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 9;

5) w granicach terenu KD/Z.4 wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, oznaczone na rysunku planu, na ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 pkt 1, 2;

6) w granicach terenu KD/Z.2 znajduje sie stanowisko archeologiczne
nr AZP 16/28/86-23, ktérego potozenie okresla rysunek planu; ustala sie
postepowanie zgodne z regulacjami § 7 pkt 6;

7) w granicach terenu KD/Z.4 znajduje sie drzewo bedace pomnikiem
przyrody; obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4;

8) w granicach terenéw KD/Z.1, KD/Z.2 i KD/Z.4 wystepujg obszary
przylegajace do terendw kolejowych, podlegajace ograniczeniom
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi, ktére =zostat
oznaczony na rysunku planu;

9) teren KD/Z.3 oraz czesé terendw KD/Z.1 i KD/Z.4, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej
obejmujgcej fragment obszaru  historycznego zatozenia dzielnicy
Kraszowice; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 1;

10) teren KD/Z.3 oraz czesé terendow KD/Z.1 i KD/Z.4, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, potozne sg w strefie ochrony konserwatorskiej
obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

Tabela

36 — ustalenia dla terenéw KD/D.1 + do KD/D.10:

1

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe ~ tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu
tj.:

a) KDb/D.1, KD/D.2, KD/D.4, KD/D.6, KD/D.7, KD/D.10 - w istniejacych
granicach ewidencyjnych,

b) KD/D.3 - 5,50 + 11,50 m,

c) KD/D.5 - 8,00 + 19,00 m,

d) Kb/D.8 - 13,00 = 195,00m,

e) Kb/D.9- 5,00 + 11,50 m z poszerzeniem przy wigczeniu do
ul. Kraszowickiej;

2) dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonego chodnika;

3) dopuszcza sie zielen oraz elementy matej architektury rozplanowane w
dostosowaniu do wymogéw bezpieczenstwa ruchu;

4) tereny KD/D sg przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 9;

5) w granicach terenéw KD/D.7 + KD/D.9 wystepuje obszar szczegolnego
zagrozenia powodzig, oznaczony na rysunku planu, na ktérym obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10 pkt 1i 2;

6) teren KD/D.7 znajduje sie czesciowo w granicach terenow zamknietych;

7) tereny KD/D.1 i KD/D.7 oraz czesc¢ terenu KD/D.3, KD/D.6 i KD/D.10
potozone sg w granicach obszaréw przylegajacych do terendéw kolejowych,
podlegajacych ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktore zostaty oznaczone na rysunku planu;

8) tereny KD/D.2 <+ KD/D.6 potozone s w strefie ochrony konserwatorskiej
obejmujgcej fragment obszaru historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice;
obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 pkt 1;

9) tereny KD/D.2 + KD/D.6 potozne sa w strefie ochrony konserwatorskiej
obserwacji archeologicznej; obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.
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Tabela 37 — ustalenia dla terenow KDW.1 do KDW.8:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu
tj.:

a) KDW.1, KDW.3 + KDW.5 - w istniejacych granicach ewidencyjnych;

b) KDW.2 - 8,00m z poszerzeniem do 13,00m w rejonie wigczenia
do ul. Slgskiej i do 12,00m na zakonczeniu drogi;

c) KDW.6 - 10,00m z poszerzeniem do istniejagcych granic w pdéinocnej
czesci oraz z poszerzeniami: do 15,00 przy potaczeniu z KD/D.8,
do 18,00 na zakretach i do 12,00 m na zakonczeniach drogi,

d) KDW.7 - 9,00m -+ 19,50m z poszerzeniem przy wiaczeniu do
ul. Kraszowickiej,

e) KDW.8 - 7,00 m + 12,00 m;

2) dopuszcza sie przekréj jednoprzestrzenny, bez wydzielonego chodnika;

3) dopuszcza sie zielen oraz elementy matej architektury rozplanowane
w dostosowaniu do wymogoéw bezpieczenstwa ruchu;

4) w granicach terendéw KDW.3, KDW.5, KDW.6 wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu, na ktérych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10 pkt 11 2;

5) teren KDW.8 i czes¢ terenu KDW.7 znajdujg sie w granicach terenéw
zamknietych;

6) tereny KDW.7 i KDW.8 oraz czes$¢ terenu KDW.4 potozne sg w granicach
obszaréw  przylegajacych do  terendw  kolejowych, podlegajacych
ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi, ktore
zostaly oznaczone na rysunku planu.

Tabela 38 - ustalenia dla terenu KD/p.1:
1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi rowerowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu
tj. 4,00 +~ 8,00 m;

2) dopuszcza sie zielen oraz elementy matej architektury rozplanowane w
dostosowaniu do wymogow bezpieczenstwa ruchu;

3) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 9;

4) teren znajduje sie w granicach terendéw zamknigtych;

5) terenu potozony jest w obszarze przylegajacym do terenéw kolejowych,
podlegajagcym ograniczeniom w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu.

Tabela 39 - ustalenia dla terendw KK.1 do KK.3:
1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny kolei;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi rowerowe,
b) ciggi piesze,
c) na terenie KK.1 i KK.2 - istniejgce drogi publiczne i wewnetrzne;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

1) tereny KK sa terenami zamknietymi;

2) dopuszcza sie zielen oraz elementy matej architektury rozplanowane w
dostosowaniu do wymogow bezpieczenstwa ruchu;

3) w granicach terendéw KK.1 i KK.3 wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, oOznaczony na rysunku planu; obowigzujg ustalenia, zawarte
wg10pkt1li?2;

4) w granicach terenu KK.1 znajduje sie stanowisko archeologiczne
nr AZP 16/28/86-23, ktorego potozenie okresla rysunek planu; ustala sie
postepowanie zgodne z regulacjami § 7 pkt 6.

§ 9. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
1) za obszar przestrzeni publicznej uznaje sie tereny oznaczone symbolami:

KD/Z.1+KD/Z.4, KD/D.1+KD/D.10, ZP.1, ZP.3, US.1, KP.1;

2) w granicach obszardw, o ktérym mowa w pkt 1 wprowadza sie nastepujace ustalenia:

a) w zakresie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych:

- na terach oznaczonych symbolem KD/Z.1, ZP.1, US.1, KP.1 dopuszcza sie
tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe o maksymalnej powierzchni
zabudowy 25,00m? i maksymalnej wysokosci 4,00 m; w obrebie terenu mozna
lokalizowaé 1 obiekt,

- na pozostatych terenach - nie dopuszcza sie tymczasowych obiektéw ustugowo
- handlowych,

b) na terenach oznaczonych symbolem ZP.1, US.1, KP.1 dopuszcza sie lokalizacje
szaletdw, o maksymalnej powierzchni zabudowy 25,00m? i maksymalnej
wysokosci 4,00 m; w obrebie terenu mozna lokalizowac 1 obiekt,

c¢) na wszystkich terenach stanowigcych przestrzen publiczng dopuszcza sie
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen, z uwzglednieniem, na terenach
drog, wymagan technicznych oraz potrzeb bezpieczenstwa ruchu.

§ 10. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terendéw Ilub obiektéow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow i wynikajace z nich szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny oznaczone symbolem: ZD.1, R,ZD.1, MN.3, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9,
MN,U.2, MN,U.4, MN,U.5, MN,U.6, U.1, U.4, MW.1, US.1, ZP.3, WS.1+WS.3, KD/Z.4,
KD/D.7, KD/D.8, KD/D.9, KD/p.1, KDW.3, KDW.5, KDW.6, KK.1, KK.3, poloine sg w
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig 1% i 10%, ktoérych granice oznaczone s
na rysunku planu;

2) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie:

a) nakaz stosowania przepiséw odrebnych, w tym zakazy wynikajace wprost

z ustawy Prawo wodne,

b) przy realizacji nowej zabudowy oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
istniejgcych budynkow:

- nakaz lokalizacji zabudowy w miejscach o najnizszych w granicach
poszczegolnych  dziatek budowlanych  gitebokosciach zalewu  wodami
powodziowymi,

- nakaz wyniesienia poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wod
powodziowych,

- zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

- nakaz stosowania rozwigzan projektowych, uwzgledniajgcych mozliwosc
wystgpienia powodzi, w tym: uwzglednienie dodatkowych obcigzen dziatajgcych
na obiekty w czasie powodzi, stosowania odpowiednich technologii i
wodoodpornych materiatéw oraz zabezpieczenia wszelkich instalacji i przytaczy
przed uszkodzeniem w czasie zalania,

c) nakaz zdemontowania obiektow tymczasowych, dopuszczonych w § 9 pkt 2 lit a

i b, w przypadku informacji o powodzi,
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d) zachowywanie pasa terenu, o szerokosci min. 4,00 m od gornej krawedzi skarpy
rzeki Bystrzycy, wolnego od zabudowy kubaturowej i nasadzen zielenig wysoka,
e) w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig 10% obowigzuje:
- zakaz realizacji nowej zabudowy,
- zakaz realizacji w istniejgcych budynkach niemieszkalnych funkcji
mieszkaniowej;

3) na czesci terenéw MN,U.1, MN.1, MN.2 znajdujacych sie w zasiegu strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza, ktérej granice oznaczono na rysunku planu, obowigzujg
zakazy w sytuowaniu nowej zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych
cmentarzy;

4) w granicach terendéw MN,U.6, KD/Z.2 WS.3 i KK.1 znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr AZP 16/28/86-23, ktérego potozenie okresla rysunek planu,
w odniesieniu do ktérego ustala sie postepowanie zgodne z regulacjami § 7 pkt 6 oraz
przepisami odrebnymi;

5) w terenie MN.2 oraz na granicy terendw MN,U.4 i KD/Z.4 znajduja sie drzewa bedace
pomnikami przyrody:

a) na terenie MN.2 - Dab szyputkowy (Quercus robur),
b) na granicy terenéw MN,U.4 i KD/Z.4 - Kasztanowiec biaty (Aesculus
hippocastanum),

6) szczegdlne zasady ochrony ww. drzew ustala inny akty prawa miejscowego w zakresie
pomnikow przyrody;

7) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych z utworéw trzeciorzedowych przy ul. Bokserskiej w Swidnicy, powiat
swidnicki, wojewddztwo dolnoélaskie, zatwierdzonej Rozporzadzeniem nr 7/09
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu; nie wprowadza
sie szczegdéinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ponad ustalenia zawarte w ww. rozporzadzeniu.

§ 11. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) 400 m? - w granicach terenéw: MN.7, MN.8,
b) 600 m? - w granicach terenow: MN,U.1, U.4,
c) 700 m? - w granicach terendw:MN,RU.1, MN,RU,U.1, MN,RU,U.2, MN.1 + MN.6,
MN.9, MN,U.2, MN,u.6,
d) 1000 m? - w granicach terenu U.2,
e) 200 m? - w granicach pozostatych terendw;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 16,00 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 60°9-120%;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng,
drogi.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej z zachowaniem nastepujacych wymagan:

1) obiekty budowlane infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym mogg
by¢ lokalizowane na wszystkich terenach;

2) obiekty liniowe nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdiuz
granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji nowych sieci przesytowych
paliw gazowych i sieci elektroenergetycznej;

4) ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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5) ustala sie¢ prowadzenie przebudowywanych i nowych linii Sredniego oraz niskiego
napiecia wyfgcznie pod powierzchnig terenu;

6) ustala sie odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem rozwigzan Iindywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych dla obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig;

7) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie retencjonowanie woéd opadowych w granicach nieruchomosci
z uwzglednieniem ograniczenn wynikajacych z przepiséw odrebnych dla obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzia;

8) ustala sie zaopatrzenie w energie do celéw grzewczych i technologicznych
wykorzystujgcych systemy proekologiczne uwzgledniajgc przepisy odrebne i inne
przepisy prawa w zakresie ograniczen i zakazéw w eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw;

9) ustala sie wyposazenie obszaru w pozostate media infrastruktury technicznej
w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajgcych energie ze Zrddet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW, 2z wylgczeniem instalacji
wykorzystujgcych energie wiatru, w tym rowniez mikroinstalacji wiatrowych.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W granicach terendw KK.2, KK.3, MN,U.2, MN,U.5, US.1, WS.1, KD/Z.4, KDW.7
przebiegajg dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV wraz z pasami
technologicznymi, w obrebie ktérych nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu do
wymagan przepisow odrebnych.

5. Pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi nie nalezy sadzi¢ drzew,
krzewdw i innej zieleni, ktérej wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3,00m w nastepujacych
odlegtosciach:

1) 6,00 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu Sredniego napiecia;
2) 1,00 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu niskiego napiecia.

6. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna obszaréw objetych planem poprzez istniejacy
i projektowany system drég oznaczonych na rysunkach planu oraz stycznych do
granic opracowania, a takze poprzez drogi wewnetrzne dopuszczone w ustaleniach
planu;

2) dla nowych drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku, a dopuszczonych
ustaleniami planu ustala sie:

a) drogi z jednostronnym wigczeniem do istniejgcych ulic, nalezy zakonczyé placami
do zawracania samochodéw o wymiarach jak dla drég dojazdowych wg. przepisow
odrebnych,

b) szerokos$¢ drég wewnetrznych obstugujgcych do 4 dziatek budowlanych - 6,00 m,
powyzej od 8,00 m do 12,00 m;

3) zasady zagospodarowania terenow drég i kolei objetych planem okresla § 8, tabele
35 + 39.

7. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do
parkowania oraz sposobu ich realizacji:

1) dla nowej zabudowy ustala sie minimalng ilos¢ miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej wg wskaznikéw okreslonych w tabeli 40, ktéra zawiera wykaz kategorii
obiektow na dziatkach budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami
odniesienia:
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Tabela 40 — miejsca parkingowe:

Lp.

kategoria obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych

2 3

mieszkaniowa

1 jednorodzinna min. 2 mp/ 1 mieszkanie
mieszkaniowa . ; '
2. wiclaragzinne min. 1,5 mp/1 mieszkanie
handel min. 1mp i nie mniej niz 1mp/40m? pow. sprzedazy
= 5 2 . - , "
4. |ustugi hotelarskie mln._lmp/3p m< pow. uzytkowej pomieszczen z wytgczeniem
powierzchni garazy lub 1 mp/ 4 miejsca noclegowe
' min. 1 mp i nie mniej niz 1mp/30m? pow. uzytkowej
ustugi : - : : - :
5. , pomieszczen z wytgczeniem powierzchni garazy lub 1 mp/ 4
gastronomiczne o .
miejsca konsumpcyjne
6. |pozostata min. 1 mp i nie mniej niz 1rpp/50 ‘m? pow. uzytkowej
pomieszczen z wylgczeniem powierzchni garazy
2) dla istniejgcej zabudowy ustala sie nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach

3)

4)

5)

6)

7)

dziatki budowlanej, na ktérej jest potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w tabeli 40 z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingowych
w granicach ulic gminnych oraz na parkingach ogélnodostepnych;

bilansowanie miejsc parkingowych w granicach drég gminnych oraz na parkingach
ogolnodostepnych dotyczy wytgcznie istniejgcej zabudowy, ktéra podlegal bedzie
przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania, w przypadku braku
technicznych mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych w obszarze dziakki
budowlanej;

bilansowanie miejsc parkingowych ustala sie jako budowe nowych miejsc
parkingowych w granicach terendw okreslonych w pkt 3, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tabelg nr 40 ustala sie
minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci:

a)1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,

b)2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,

c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

minimalng iloé¢ miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na drogach publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala sie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych
i podziemnych parkingdw oraz garazy.

8. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie

ze stanem istniejgcym tj. za posrednictwem ulic: Kraszowickiej, Slagskiej i Stowianskiej.

§ 13. Wprowadza sie nastgpujace ustalenia w zakresie sposobu i terminu

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)

2)

w granicach terenu US.1 dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z organizacjg
imprez sportowych i rekreacyjnych na czas trwania imprezy, w tym: tymczasowe
obiekty handlowe, wc, itp.;

na pozostatych terenach objetych planem nie dopuszcza sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, o ktérych mowa w § 9 pkt 2 lit. a.

§ 14. 1. Okresla sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.
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V.4

2. Okresla sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa pn. ,Modernizacja linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle - Legnica”,
w granicach terenu KK.1.

§ 15. 1. Okredla sie granice terenéw zamknietych zgodnie z oznaczeniem zawartym
na rysunku planu.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw zamknietych zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem | wymaganiami zawartymi w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem strefy ochronne terenéw zamknietych nie wystepuja.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

8§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr..... srasereeneens
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia .........

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczgacym procedure sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnica - Kraszowice
i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018r. poz. 1945 z pdin. zm.), a takze zobowigzan wynikajacych z uchwaty
nr XXVII/313/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 stycznia 2017r. w sprawie
przystapienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiq, ze:
«plan miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadart wfasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnica - Kraszowice, przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Swidnicy do
uchwalenia poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strateqgicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018r. poz.
2081 z p6zn. zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko,
ktorej zakres i stopien szczegotowosci uzgodniono:

e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony  Srodowiska pismem  znak

WSI1.411.127.2017.DK.2 z dnia 21 kwietnia 2017 r.,
e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w éwidnicy
Postanowieniem znak ZNS.600.6.2017.EK z dnia 18 kwietnia 2017 r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko uzyskat

opinie w/w organdw:

¢ Regionalnego Dyrektora  Ochrony Srodowiska - pismem  znak
WSI1.410.95.2018.JN z dnia 16 marca 2018 r.,
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swidnicy - opinia

pozytywna na podstawie art. 25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn.zm).

W terminie od 31 maja 2019 r. do 1 lipca 2019 r. dokument wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 17 czerwca
2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 15 lipca 2019 r. przyjmowane byly uwagi.
Do wytozonego projektu planu wptyneta 1 uwaga do ustalen dla terenu 6.MN,U.,
dotyczgca zmiany typu zabudowy, wskaznikéw zabudowy, formy dachéw oraz minimalnej
wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Uwaga zostata uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta Swidnica rozstrzygnieciem z dnia 7 sierpnia 2019r. Zmiany
wprowadzone do projektu planu w wyniku uwzglednienia uwagi dotyczylty wytgcznie
zasad ksztattowania zabudowy na terenie MN,U.6, bez ingerencji w pozostate ustalenia
planu, w tym dyspozycje funkcjonalne, linie rozgraniczajace czy linie zabudowy.



W zwigzku z tak ograniczonym zakresem korekt, nie zachodzita konieczno$¢ ponowienia
uzgodnien. Nie zachodzita takze koniecznos¢ powtdrzenia konsultacji spotecznych
poniewaz wprowadzona korekta dotyczyla wytacznie terenu stanowigcego wiasnosc
Wnoszgcego oraz gminy Swidnica i nie wigzata sie z naruszeniem uprawnien badz
interesu prawnego innych podmiotéw.

Do wytozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na $rodowisko nie
wptynety zadne uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta
i nie obejmuje gruntéw lesnych. W zwigzku z powyzszych w ramach planu nie byto
wymagane uzyskanie zgoéd, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6¢c ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w éwidnicy stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica. Ustalone
w planie przeznaczenie terendw oraz potozenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania uwzgledniajg dyspozycje studium.

W pracach nad przedmiotowym dokumentem korzystano =z opracowania
ekofizjograficznego sporzadzonego dla obszaru miasta w 2008 roku [Kurpiewski
i in. 2008]. Oceniono, Ze moze ono stanowi¢ baze do projektowania, po uwzglednieniu
zaktualizowanych informacji o stanie $rodowiska przedstawionych w diagnostycznej
czesci prognozy oddziatywania na srodowisko, w zakresie, o ktérym mowa w art. 72 ust.
5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019r.
poz. 1396), tj. charakterystyke poszczegolnych elementdw przyrodniczych na obszarze
objetym planem i ich wzajemnych powigzan.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

o plan uwzglednia wymagania +{adu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte
w nim regulacje dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu; przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkdéw lokalizacyjnych
oraz charakteru funkcjonalnego i pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng;

e plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby S$rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; obszar objety planem obejmuje tereny zainwestowane oraz
niewielkie kompleksy gruntéw rolnych oraz wody powierzchniowe. Ingeruje
w kompleksy gruntéw rolnych w nieznacznym stopniu, zajmujac pod
zainwestowanie tereny nie objete ochrong i wskazane pod takie wykorzystanie
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.
Tym samym nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej;

e na obszarze objetym planem wystepuja budynki wpisane do rejestru zabytkéw
oraz budynki, obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, a takze
stanowisko archeologiczne. Plan ustala ochrone obiektéw i obszardw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz zawiera ustalenia gwarantujace wilasciwg
ochrone potencjalnych znalezisk archeologicznych; w granicach projektu planu nie



wystepujg takze dobra kultury wspéiczesnej wymagajgce ochrony; przyjete
rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby o0sob niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniaja wymogi przepisdw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendw (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposéb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

s plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych terendéw zainwestowanych oraz poprzez
przeznaczenie na cele inwestycyjne nowych terenéw przylegtych do obszardw
zurbanizowanych oraz reprezentujgacych niskg przydatnos¢ rolnicza, zgodnie
z dyspozycjami suikzp. Podjete decyzje planistyczne nie powodujg rozproszenia
zabudowy i nadmiernej rozbudowy drog dojazdowych oraz sieci infrastruktury
technicznej;

e dokument uwzglednia prawo wiasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia
takze ztozone wnioski w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu
wymogow tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument
uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny — nie uszczupla puli terenéw pod inwestycje celu
publicznego, a takze uwzglednia zasade fadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym
takze przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne
byly udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z peing informacia
merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposob jawny
i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogdw okreslonych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposdb zagospodarowania organy
gminy zwazyly interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujac ztozone wnioski.
Plan respektuje istniejacy stan zagospodarowania terendéw, a zmiany dotychczasowych
ustalen sg zgodne z potrzebami wspdélnoty samorzadowej. W ramach prac planistycznych
dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz $rodowiskowych, ktérych gtowne
ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancéw
gminy w tym wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujg na zasadnos¢
przyjetych rozwigzan. Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady
tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica, z uwzglednieniem waloréw
ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym miasta zwartosc
poprzez wykorzystanie istniejgcych rezerw inwestycyjnych w granicach terendw
zainwestowanych oraz przeznaczajac pod nowa zabudowe tereny rolnicze potozone
w bezposrednim sasiedztwie z terenami zainwestowanymi. Na terenach rolniczych



wprowadzono zakazy zabudowy. Obszar objety planem lezy w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166 ze zm.).

Prezentowany plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej przez Rade
Miejska w Swidnicy w dniu 28 wrzesnia 2018r. uchwata nr XLVIII/510/18 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnica - Kraszowice wskazuje, ze uchwalenie tego planu
przysporzy miastu nastepujacych korzysci finansowych:

- zwiekszenie podatkéw od nieruchomosci od nowoprojektowanych terendw

przeznaczonych pod zabudowe przy ul. Slaskiej i w rejonie ul. Rzemieélniczej,

— sprzedaz gruntdow miejskich na terenie przeznaczonym pod zabudowe przy

ul. Slaskiej,

- mozliwos¢ pobrania optaty planistycznej w odniesieniu do terendéw przeznaczonych

pod nowg zabudowe przy ul. Slaskiej.

Po stronie wydatkow przewiduje sie koniecznos¢ budowy uzbrojenia terenu przy
ul. Slaskiej (tj. sieci wodno-kanalizacyjne).

Nie przewiduje sie budowy nowych drég publicznych. Nowoprojektowane tereny
obstugiwane bedg poprzez system dréog wewnetrznych.

Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w peini uchwalenie przedmiotowego

planu.
DYREKTER WYDZIALU

algorzata Osiecka




Zatacznik nr 2

do uchwaty nr ...
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ...l 20165r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnica - Kraszowice.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, o ktoérych mowa w art.17 pkt.11
i 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniecia
w przedmiocie uwag nie podejmuje sie.

Uty




Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr..........

Rady Miejskiej w Sw:dnrcy
ZaNIa syenvsnnsuss 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z

pézn. zm.).
W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnica - Kraszowice, po stronie Gminy Miasto Swidnica wystapia

zobowigzania zwigzane 2z nastepujacymi inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych gminy - budowa sieci w zakresie zwigzanym
z lokalizacjg nowej zabudowy w granicach terenu MN,U.6 tj.:

- budowa sieci wodociggowej - dt ok. 350 mb,

- budowa kanalizacji sanitarnej - dt. ok. 400 mb,

- budowa kanalizacji deszczowej - dtf. ok. 220 mb.

Ww. inwestycje mogga by¢ realizowane etapowo w miare zabudowy przylegtych

terendw oraz sfinansowane z budzetu miasta z ewentualnym wykorzystaniem
dofinansowania w ramach programoéw UE.

On/
“? . %Mw&

a Moskal -Staniewska



